Hotel de Ville

5, avenue du Président Wilson « 78520 Limay —
Tel. 01 3497 27 27 -Fax 01 3497 27 34

Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur le Maire
a l'adresse ci-dessus, en rappelant les références du service

REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT DES YVELINES
VILLE DE LIMAY 78520

DELIBERATION N° 32/2024
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE du 24 juin 2024

Sous la présidence de M. NEDJAR, Maire

Présents : M. NEDJAR, Mme MACKOWIAK, M. BOURE, M. FLORIN, Mme EL HAJOUI,
Mme TIZNITI, Mme BOCK, M. POESSEL, M. PROD’HOMME, M. NITOU SAMBA, Mme
BOULET, M. MENIRI, M. OLIVIER, Mme NAZEF, M. BUISINE, Mme UMAKANTHAN, M.
BIRACH, M. MILLET, Mme DUMOULIN, M. DUPRAT, M. LAGEDAMON, Mme LE
LEPVRIER, M. MAILLARD, M. BOUTRY, M. SAHED, M. PEULVAST.

Excusés et ont donné procuration : Mme GOMEZ & M. MENIRI, Mme EL MANANI
a M. OLIVIER, M. DADDA & Mme NAZEF, M. RUBANY a Mme BOULET, Mme DIALLO &
M. FLORIN, Mme CETINKAYA a Mme EL HAJOUI, M. MAISONNEUVE & Mme
DUMOULIN.

Secrétaire de séance : Mme NAZFEF,

DIRECTION DE L'’AMENAGEMENT ET DU CADRE DE VIE
Objet : Avenant N°1 a la convention pluriannuelle du projet de
renouvellement urbain de Limay - PRIR « Centre-Sud »

Madame MACKOWIAK expose :

Au titre de sa compétence Politique de la Ville, la Communauté Urbaine GPS&0O
participe aux projets de renouvellement urbain dans les quartiers relevant de la
géographie prioritaire. Sur le territoire communautaire, quatre quartiers ont été
retenus en 2015 par I’Agence Nationale de Rénovation Urbaine (ANRU) au titre du
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) :
- Deux projets dits d’intérét national (PRIN)
o Le quartier du Val Fourré a Mantes-la-Jolie
o Les Cing Quartiers aux Mureaux

- Deux projets dits d'intérét régional (PRIR)
o Le quartier centre-sud a Limay
o Le quartier Noé-Feucherets a Chanteloup-les Vignes

La Ville a approuvé, par délibération du 27 mai 2021, la convention pluriannuelle du
projet de renouvellement urbain du quartier « Centre-Sud » cofinancé par I'agence
nationale pour la rénovation urbaine (ANRU) dans le cadre du nouveau programme
national de renouvellement urbain. Cette convention signée le 3 décembre 2021 avec
tous les partenaires (ANRU, Etat, Département des Yvelines, CU GPSEO, bailleurs
sociaux, Action Logement, Fonciere logement, Caisse des dépéts et de consignations)
a pour objectif d'intégrer le quartier « Centre-Sud » dans une stratégie de
développement du territoire a long terme et d'engager les premiéres mesures de
transformations urbaines et sociales sur différents secteurs d’intervention.

s

lledaliimay;




Cette convention-quartier est adossée a la convention-cadre communautaire de la
Communauté urbaine signée le 10 décembre 2020, qui a fait I'objet d’un premier
avenant signé ie 30 novembre 2022.

Cette convention-quartier peut faire l'objet de modifications au cours de son
exécution. Dans ce cadre, I'avenant N°1 consiste en l'intégration des évolutions du
NPNRU a I'échelle du projet de renouvellement urbain du quartier « Centre-Sud ».

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU la loi n® 2014-173 du 21 février 2014 de programmation pour la ville et la
cohésion urbaine ;

VU le réglement financier du NPNRU approuvé le 27 juillet 2018 ;

VU la convention-cadre signée le 1° février 2018 entre le département et la CU
GPS8&0, précisant, entre autres, les sites de projets identifiés parmi lesquels figure
le projet de rénovation urbaine Centre Sud a Limay, projet reconnu d‘intérét régionai
au titre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) ;

VU l'avis du comité national d'engagement de I'ANRU du 16 septembre 2019 et l'avis
du comité d’engagement du 1°7 octobre 2020 approuvant le projet de rencuvellement
urbain du quartier Centre-Sud a Limay ;

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du février 2020 approuvant la
convention communautaire pluriannuelle avec [I'ANRU, et les chartes
intercommunales de relogement et d’insertion ;

VU [a délibération du Conseil municipal n°72/2020, du 26 novembre 2020 approuvant
la convention communautaire pluriannuelle de renouvellement urbain qui fixe
notamment le cadre des stratégies de reconstitution de I'offre de logements sociaux
démolis, de relogement des ménages et de gestion urbaine de proximité et d'insertion
par |'activité économique ;

VU la convention communautaire pluriannuelle de renouvellement urbain signée le
10 décembre 2020 ;

VU l'arrété du 17 décembre 2020 qui abroge le précédent arrété en date du 4 juillet
2018 approuvant le reglement général de I'Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine ;

VU la délibération du Conseil Municipal n®37/2021, du 27 mai 2021 approuvant la
convention pluriannuelle du projet de renouvellement du quartier Centre-Sud a
Limay ;

VU la convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain du quartier
Centre-Sud a Limay signée le 3 décembre 2021 ;

VU l'avis du comité d’engagement de I'ANRU du 12 avril 2021 approuvant la
majoration du taux de scoring des opérations d’espaces publics de la Communauté
urbaine ;

VU l'avenant n°1 a la convention communautaire pluriannuelle de renouvellement
urbain signée le 30 nombre 2022 ;



VU l'avis du comité d'engagement de I'ANRU du 25 mars 2024, établi par voie de
dématérialisation, portant sur la validation de contreparties fonciéres situées hors
QPV, dans la bande des 300 metres ;

VU le projet d’avenant n°1 a la convention pluriannuelle du projet de renouvellement
urbain du quartier Centre-Sud a Limay ;

CONSIDERANT la nécessité d’autoriser Monsieur le Maire ou I’Adjoint au Maire
délégué a cet effet, a signer I'avenant N°1 a la convention pluriannuelle et I'ensemble
des documents s'y rapportant,

LE CONSEIL MUNICIPAL
Apres en avoir délibéré,
DECIDE a lI'unanimité :

ARTICLE 1 : D'approuver l'avenant N°1 a la convention pluriannuelle du projet
de renouvellement urbain de Limay - PRIR de Limay Centre-Sud.

ARTICLE 2 : D'autoriser le Maire ou son représentant a signer, sur la base du projet
ci-annexé, le cas échéant ajusté sans que I'économie générale ne puisse en étre
affectée, I'avenant N°1 a la convention pluriannuelle du projet de renouvellement
urbain de Limay, ainsi que toutes piéces afférentes au dossier.

FAIT ET DELIBERE EN SEANCE PUBLIQUE, les jours, mois et ans susdits et ont signé
les membres présents.

La présente délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification, d'un
recours contentieux auprées du Tribunal administratif de Versailles ou d'un recours gracieux auprés de la
Commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence de
deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise, qu’elle soit expresse ou implicite,
pourra elle-méme étre déférée au Tribunal administratif dans un délai de deux mois.



Accusé de réception préfecture

Objet de l'acte :

Avenant n. 1 a la Convention pluriannuelle du projet de renouvellement urbain de Limay - PRIR &quot;Centre-
Sud&quot;

Date de transmission de l'acte :  ()3/07/2024

Date de réception de l'accusé de  03/07/2024

réception :

Numéro de 'acte :  DELIB-32-2024 { voir l'acte associé )

; Identifiant unique de l'acte :  078-217803352-20240624-DEL|B-32-2024-DE

Date de décision:  24/086/2024

Acte transmis par:  Francine LIENHARD

Nature de I'acte : Déliberation

Matiére de I'acte : 1. Commande Publique
1.4. Autres types de contrats
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Vu le réglement général de Pagence nationale pour la rénovation urbaine relatif au nouveau

programme national de la renouvellement urbain (RGA NPNRU), en vigueur au jour de la signature du
présent avenant,

Vu le réglement financier (RF) de PANRL relatif au NPNRU en vigueur au jour de la signature du present
avenant,

Il est convenu entre :

L'Agence nationale pour la rénovation urbaine, désignée ci-aprés « F'Agence » ou « TANRU »,
représentée[ANRU3] par sa directrice générale, ou par délégation, par son délégué territorial dans le
département,

L’Etat, représenté par le Préfet de département et responsable de la mise en ceuvre du
renouvellement urbain dans le département?,

L'Etablissement public de coopération intercommunale (EPCI), représenté par son président, ci-
aprés désigné « le porteur de projet? »

La ou les commune(s) comprenant au moins un quartier inscrit a I'article 1 de la présente convention
pluriannuelle, représentée(s) par le(s) Maire(s),

Les maitres d'ouvrage des opérations programmeées dans la présente convention?,

Action Logement Services, représenté par sa directrice régionale lle de France, diment habilitée aux fins
des présentes,

Fonciére Logement, représenté par sa présidente,
Ci-aprés designes les « Parties prenantes »
En présence de :

La Caisse des Dépdts,

L'Agence nationale de I'habitat (Anah),
LADEME,

Le Conseil régional,

Le Conseil départemental,

Ci-apreés désignés les « Partenaires associés »

Ce qui suit :

LorsGus e oo ITVE: ant et orEyon dus ions fecgiisees dons un autee
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Article 1 : IDENTIFICATION DE LA CONVENTION PLURIANNUELLE

La convention pluriannuelle du projet de LIMAY, Yvelines (78), portant sur le quartier le quartier Limay Centre-
Sud (QPO78013), et dont le dossier a été examiné par le comité d’engagement de 'ANRU en date du 1er
Octobre 2020, a été signée le 3 décembre 2021.

Cette convention pluriannuelle peut faire I'objet de modifications au cours de son exécution conformément a
larticle 7.2 du titre Il du RGA NPNRU.

Article 2 : OBJET DE L’AVENANT

L'objet du present avenant consiste en I'intégration des évolutions suivantes[ANRU4] :

- Mise en conformité de la convention initiale signée le 03/12/2021 avec la convention type en
vigueur et le RGA en vigueur[ANRUS5] ;

- Intégration de I’évolution de taux de scoring pour la CU GPS&0 ;

- Modification de la rédaction des dreits de réservation Action Logement, mise en conformité avec
l'article 5.2 de la convention, ainsi que son annexe B2 ;

- Modification des contreparties fonciéres contractualisées avec Action Logement ;

- Décalage des dates limites d’engagement pour les opérations d’aménagement des Hautes
Meuniéres porteées par la Ville de Limay (C1065-24-0005) et la CUGPS&0 {C1065-24-0003)

Ces[ANRUB] évolutions ont été examinées par les Comités d'Engagement :

- du 16/09/2018 et I'avis du 12/04/2021 en ce qui concerne la majoration du taux de scoring GPS&O ;
- du 25/03/2024 validant la modification des contreparties fonciéres Action Logement ;
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Article 3 : MODIFICATIONS DE LA CONVENTION PLURIANNUELLE[ANRU7]

La convention mentionnée a l'article 1 du présent avenant et modifiée par les avenants successifs listés dans
ce méme article est modifiée dans les conditions ci- aprés .

Article 3.1- Modification du préambule de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain, des
définitions, du titre | — « Les quartiers » et de I'article 1 du titre Il — « Les éléments de contexte[ANRUSB] »

Le PREAMBULE de la convention pluriannuelle est modifié et rédigé comme suit{ANRU9] :

« LES DEFINITIONS » de la convention pluriannuelle sont modifiées et désormais rédigées comme suit
- Le « porteur de projet » est le responsable de la stratégie d'intervention globale a I'échelle du contrat de
ville et de sa declinaison dans chaque projet de renouvellement urbain.

- Le «projet de renouvellement urbain », ou « projet », représente, & 'échelle de la convention
pluriannuelle, 'ensemble des actions qui concourent & la transformation en profondeur du quartier, & son
inscription dans les objectifs de développement durable de I'agglomération, et & l'accompagnement du
changement.

- Le « programme », ou « programme urbain », est constitué de I'ensemble des opérations de la
convention pluriannuelle approuvées par le comité d’'engagement, le conseil d’administration ou la
directrice genérale de 'ANRU, ou par délégation par le délégué territorial de 'ANRU, guelles soient
financées ou non par 'ANRU.

- L'« opération », action physique ou prestation intellectuelle, est identifiée au sein du programme par un
maitre d'ouvrage unique, une nature donnée, un objet précis, et un calendrier réaliste de réalisation qui
precise le lancement opérationnel, la durée, et son éventuel phasage.

- Le « maitre d’ouvrage » est un bénéficiaire des concours financiers de FANRU.

- Dans le cadre du nouveau programme national de renouvellement urbain (NPNRU), les « concours
financiers » de PANRU, programmés au sein d'une convention pluriannuelle de renouvellement urbain,
sont octroyés sous la forme de subventions attribuées et distribuées par 'ANRU et de préts bonifiés
autorisés par I'ANRU et distribues par Action Logement Services conformément aux modalités prévues
dans le reglement général de FANRU relatif au NPNRU et dans la convention tripartite Etat - ANRU - Action
Logement portant sur le NPNRU.

- Le « projet d’innovation » désigne la composante innovation du projet de renouvellement urbain mis
en[ANRU10] ceuvre dans le NPNRU et faisant I'objet de financements du PIA au titre de I'axe 1 de I'action
Ville Durable et Solidaire (VDS) et/ou du volet « quartiers » de 'action « Territoires d'Innovation » (Tl dans
le cadre de I'appel a manifestations d'intérét « ANRU+ : innover dans les quartiers ») et/ou au titre de
l'action « Démonstrateurs de la ville durable » du PIA. Le projet d'innovation comporte deux phases
successives | la phase de maturation et la phase de mise en ceuvre.

- Le « projet d’agriculture urbaine » désigne les opérations retenues au titre de I'appel a projets « Les
Quartiers[ANRU11] Fertiles » du 24 janvier 2020, mobilisant des financements du PIA, de la Caisse des
Depdts et des Consignations, de FADEME et/ou du Ministére de 'Agriculture et de I'Atimentation (Plan
France Relance). Cet appel a projets vise a accompagner des projets portant sur la thématique de
I'agriculture urbaine, avec une visée prioritairement productive et marchande ciblant des quartiers d'intérét
national ou régional du NPNRU et portés par des collectivités menant des projets dans le cadre du NPNRU
ou tout autre opérateur, sous réserve de la formalisation d'un partenariat avec la collectivité.

-« Partie prenante » . partie envers laquelle |a présente convention fait naitre des droits et des obligations.
La signature de la présente convention et de ses éventuels avenants par les parties prenantes est
necessaire pour faire de la présente convention la loi des parties.
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-« Partenaire associé » : signataire de la convention initiale et de ses éventuels avenants sans que la
convention fasse naitre de droits ou obligations & I'égard de ces derniers. Le défaut de signature d'un
partenaire associé ne fait pas obstacle a la bonne exécution de la présente convention.

Le titre | « LES QUARTIERS » est rédigé comme suit

La présente convention porte sur le quartier suivant ;

- Les guartiers d'intérét régional, identifiés dans l'arrété du 28 avril 2015 relatif a la liste des quartiers
priontaires de la politique de la ville présentant les dysfonctionnements urbains les plus importants et visés
en priorité par le nouveau programme national de renouvellement urbain : Limay Centre-Sud, QP078013,
Limay, Yvelines (78) ;

Un plan de situation des quartiers d'intérét national et régional de la Communauté Urbaine Grand Paris Seine
et Oise est présenté dans l'article 1 et 'annexe A.

Larticle 1% « Les éléments de contexte » du titre Il est rédigé comme suit
Sans objet.

Article 3.2- Modification de P'article 2 du titre Il — « Les objectifs poursuivis par le projet de
renouvellement urbain[ANRU12] »

Sans objet.

Article 3.3- Modification de P'article 3 du titre Il « Les facteurs clés de réussite et les objectifs
d'excellence du projetfANRU13] »

Sans objet.

Article 3.4- Modification de 'article 4 du titre 1l « La description du projet urbain »
Sans objet.

Article 3.5- Modification de I'article 5 du titre li « La stratégie de diversification résidentielle et les
apports du groupe Action Logement en faveur de la mixité »

L’article 5.1 « La mise en ceuvre de la stratégie de diversification résidentielie » est modifié et désormais
redigé comme suit :

Ces éléments onf vocation & compléter l'article 5.1 de fa convention communautaire

La programmation en matiére de diversification de l'offre sur le quartier de Limay Centre-Sud fait actuellement
l'objet de réflexions, afin de proposer une diversité de produits immobiliers au sein des zones La Source,
Turlure, Hautes-Meuniéres, Basses-Meuniéres et sur le secteur de I'école Jean-Zay vouée 3 étre démolie.
Sur un minimum de 36 logements prévus en construction neuve sur la durée de la convention NPNRU, 18
logements en BRS sont fléchés sur I'emprise La Source, aprés démolition de ['ancien centre commercial.
Toutefois, la temporalité de ces constructions neuves reste a affiner.

Sur les logements restants, la programmation retenue se répartit comme suit

- 18 a 20 logements en accession au titre des cantreparties AFL sur le secteur de l'école Jean-Zay ;

- Un volume de logements en accession sur le secteur Turlure fait l'objet de réflexions, la ville souhaitant
soutenir un projet de construction tenant compte des enjeux envircnnementaux (bois), favorable & 'habitat
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participatif. Ce projet serait en lien direct avec la coulée verte et les espaces verts avoisinants, ef ferait I'objet
d'un traitement qualitatif avec les equipements a proximité, notamment le collége Albert Thierry.

L’article 5.2[mo14] « La mobilisation des contreparties pour le Groupe Action Logement : des apports
en faveur de la mixité » est modifie et désormais rédigé comme suit{fANRU15] :

Les contreparties pour le groupe Action Logement visent & favoriser [a mixité et la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salaries et ainsi réduire les inégalités dans les quartiers prioritaires
politique de la ville visée par le NPNRU.

Les contreparties mises a disposition du groupe Action Logement au fitre de la présente convention
pluriannuelle de renouvellement urbain correspondent a ;

- 1818 m?2 de droits & construire (surface de plancher développée) prenant la forme de terrains cédes a
l'euro symbolique et transférés en pieine propriété & Fonciére Logement ou & un ou plusieurs
operateur(s) auxquels Fonciére Logement aura transféré ses droits. Sur ces fonciers aménagés, tout
type et gamme de produits pourront étre développes a Fexception de logements locatifs sociaux. Au
minimum 30% de logements locatifs libres devront étre realisés, sauf décision contraire de Fonciére
Logement.

- 52 {nombre total) droits de réservation en flux de logements locatifs sociaux, correspondant a 38% du
nombre de logements locatifs sociaux dont la construction et la requalification sont financées par

I'Agence, ou le cas échéant par d'autres financeurs (notamment FEDER et LBU), dans le cadre de la
presente convention pluriannuelle (et du protocole de préfiguration).

Le nombre global de droits de réservation en droits uniques est calculé sur les bases suivantes :

Calcul du nombre de droits de réservation en droits uniques selon la catégorie d'opération

% sur nombre % surnombre | % sur nombre | % sur nombre
fotal de total de total de total de
Zones geographiques/Type d'opérations logements logements logements logements
construits hors construits en requalifies <a | requalifiés > 4
QPV QPV 45000 € 45000 €
Sans objet Sans objet oz ¥0,0%
1 - Grand pole IDF 85,0%{mo16) soit 38
soit 14 droits o
droitsimo17)

Parmi ce volume global de réservation en droits uniques, pour les premiéres mises en location des opérations
de reconsfitution et de requalification en milieu vacant, Action Logement Services bénéficiera d’un droit de
réservation & hauteur de !
o 12.5% du nombre total de logements reconstitués hors QPV, soit 0 droits ;
o 17,5% du nombre total de logements reconstitués en QPV et requalifiés dont le cofit
est inferieur 2 45.000 € par logement, soit 0 droits ;
o 20% du nombre {otal de logements requalifiés dont le colt est supérieur & 45.000 k&
par logement soit 0 droits.

Ces pourcentages s’appliquent pour les logements mis en location au titre de 'ensemble des opérations d’'un
bailleur social dans le cadre d'une méme convention pluriannuelle.

En amont de la mise a disposition des logements locatifs sociaux visés, ces droits de réservation accordés a
Action Logement Services sont formalisés dans une convention de financement et de réservation entre Action
Logement Services et les organismes de logement social concernés.

Ces droits de réservation sont définis en tenant compte des orientations de la conférence intercommunale du
logement prévue a l'article L 441-1-5 du CCH, qui prend notamment en compte les besoins des ménages
salaries.

Ces droits de réservation devront étre mis & disposition d’Action Logement Services dans un délai maximum
de 30 ans a compter de la date de signature de la convention de financement et de réservation entre Action
Logement Services et les organismes de logement social concernés. lls sont convertis en flux annuel dans
les conventions de réservation, prévues par le décret n°2020-145 du 20 février 2020.
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Ces droits de réservation doivent &tre cohérents avec la stratégie de relogement et d'attribution mentionnée
& I'article 6 de la présente convention,

Ces contreparties et leurs modalités de mise en ceuvre sont détaillées respectivement en annexe B1 et B2 a
la présente convention pluriannuelle.

Les modalités technigues de suivi et de pilotage des contreparties en faveur du Groupe Action Logement
prevues par la convention tripartite entre 'Etat, FANRU, et Action Logement du 11 juillet 2018, avenantée le
10 juillet 2021, pourront étre précisées dans une instruction commune Action Logement — ANRU.

Article 3.6 —~ Modification de I'article 6 du titre 1l « La stratégie de relogement et d’attributions »
Sans objet.
Article 3.7 — Modification de Particle 7 du titre Il « La gouvernance et la conduite du projet[ANRU18] »

Sans objet.

Article 3.8 — Modification de I'article 8 du titre il « L’accompagnement du changement[ANRU19] »

Sans ohjet.
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Article 3.9 — Modification de I'article 9 du titre lll « Les opérations programmées dans la présente
convention et leur calendrier opérationnel »

L'article 9 de la convention est modifié et désormais rédigé comme suit :

La présente convention pluriannuelle et ses annexes détaillent I'ensemble des opérations programmées
au titre du projet de renouvellement urbain, y compris celles qui ne bénéficient pas des aides de FANRU.
Un échéancier previsionnel de réalisation physique de ces opérations (calendrier opérationnel) est
indiqué dans I'annexe C1. Il est établi sur les années d’application de la convention pluriannuelle suivant
la date de signature de celle-ci. Il engage le porteur de projet et les maitres d’ouvrage.

Le tableau financier des opérations programmées comprenant les plans de financement prévisionnels
des opérations figure en annexe C2. Il indique pour les opérations pour lesquelles un soutien financier
de 'ANRU est sollicité, le montant prévisionnel des concours financiers réservés par 'ANRU, I'assiette
de financement prévisionnel de 'ANRU, le taux de financement de 'ANRU qui s'entend comme un
maximum, le calendrier opérationnel prévisionnel, et 'ensemble des cofinancements prévisionnels
mobilisés.[Tm20]

Article 3.9.1 — Modification de I'article 9.1 « Les opérations cofinancées par ’ANRU dans le cadre
de la convention pluriannuelle »

Article 3.9.1.1- Modification de I'article 9.1.1 « La présentation des opérations cofinancées par
FANRU dans la présente convention au titre du NPNRU »

L'article 3.9.1.1 est modifié et désormais rédigé comme suit :

Par la présente convention, 'ANRU s'engage a réserver les concours financiers des opérations
cofinancées par 'Agence[ANRU21].

L'octroi des subventions par 'ANRU sous forme d'une décision attributive de subvention (DAS)
intervient a linitiative des maitres d'ouvrage dés qu'ils sont en mesure de justifier du lancement
operationnel des operations, dans les conditions définies dans le réglement financier relatif au nouveau
programme national de renouvellement urbain.

Les articles suivants précisent les conditions et les éventuelles modalités spécifiques de financement
validées par TANRU.

Les cofinancements du PIA au titre de I'axe 1 de I'action VDS et/ou du volet « quartiers » de I'action Tl
et/ou de l'action « Démonstrateurs de la ville durable » [ANRU22](par conséquent hors concours
financiers du NPNRU) sont identifiés & titre d'information et listées dans I'article 9.3 de la présente
convention, hors appel a projets « Les Quartiers Fertiles » dont les financements sont précisés dans
I'article 9.4. de la présente convention.

Les financements de I'Agence, programmés pour chaque opération, sont calibrés a partir des données
physiques et financieres renseignées par les maitres d'ouvrage dans les fiches descriptives des
opérations figurant en annexe C3. La date de prise en compte des dépenses des opérations est
renseignée pour chaque opération dans les tableaux ci-dessous, excepté si elle correspond a la date
de la présente convention.

Article 3.9.1.1.1 — Modification de P'article 9.1.1.1 — « Les opérations d’ingénierie cofinancées par
FANRU »

Sans objet.

Article 3.9.1.1.2 — Modification de l'article 9.1.1.2 « Les opérations d’aménagement cofinancées
par 'ANRU »
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* Les opérations « La démolition de logements locatifs sociaux » sont modifiées et
désormais présentées comme suit[ANRU23] :

Sans objet.

* Les opérations « Le recyclage de copropriétés dégradées » sont modifiées et désormais
présentées comme suit[ANRU24] :

Sans objet.

* Les opérations « Le recyclage de I’habitat ancien dégradé » sont modifiées et désormais
présentées comme suit[ANRU25] :

Sans objet.

* Les opérations « L’aménagement d’ensemble » sont modifiées et désormais présentées
comme suit :

Insérer le tableau de I'ensemble des opérations a partir du menu reporting de 10DAMO26]

Par avis du 12 avril 2021, 'ANRU a accordé une majoration de 10 points du taux de subvention de la
CU GPSEO, désormais porté a 25% au lieu de 15% pour les projets qu’elle porte sur le NPNRU de
Limay.[m027]

Article 3.9.1.1.3 — Modification de Iarticle 9.1.1.3 « les programmes immobiliers cofinancés par
IFANRU »

* Les opérations « La reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (LLS) » sont
modifiées et présentées comme suit[ANRU28] :

Sans objet.

* Les opérations « La production d’une offre de relogement temporaire » sont modifiées
et désormais présentées comme suit :

Sans objet.

* Les opérations « La requalification de logements locatifs sociaux » sont modifiées et
désormais présentées comme suit :

Sans objet.

* Les opérations « La résidentialisation de logements locatifs sociaux / de copropriétés
dégradées » sont modifiées et désormais présentées comme suit :

Sans objet.

* Les opérations « Les actions de portage massif en copropriétés dégradées » sont
modifiées et désormais présentées comme suit :

Sans objet.

* Les opérations « La diversification de I'habitat dans le quartier par I'accession a la
propriété » sont modifiées et désormais présentées comme suit :

Avenant type & la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU - Version du 1% mars 2022
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Sans objet.

* Les opérations « La diversification fonctionnelle dans le quartier : les équipements
publics et collectifs de proximité » sont modifiées et désormais présentés comme suit :

Sans objet.

= Les opérations « La diversification fonctionnelle dans le quartier : 'immobilier a vocation
économique » sont modifiées et désormais présentées comme suit :

Sans objet.

= Les opérations « Autres investissements concourant au renouvellement urbain » sont
modifiées et désormais présentées comme suit :

Sans objet.
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Article 3.9.1.2- [le cas échéant] Modification de I’article 9.1.2 « Les conditions de modulation des
aides accordées au projet de renouvellement urbain au regard des objectifs d’excellence au titre
du NPNRU »

Sans objet.

Article 3.9.2 — Modification de I'article 9.2 « Les opérations du programme non financées par
FANRU »

En complément des opérations co-financees a la fois par 'ANRU et le cas échéant par les Partenaires
associes décrites dans l'article 9.1, cerfaines opérations du programme urbain sont financées
uniquement par les Partenaires associes. Ces opérations sont listées ci-apres.

Article 3.9.2.1- Modification de I'article 9.2.1 « Les opérations bénéficiant des financements de la
région notamment dans le cadre d’une convention de partenariat territorial signé par ’ANRU et
la région »

Sans objet.

Article 3.9.2.2- Modification de I'article 9.2.2 « Les opérations bénéficiant de I’Anah »

Sans objet.

Article 3.9.2.3 — Modification de I'article 9.2.3 « les opérations bénéficiant de financement de la
Caisse des dépots et consignations »

Sans objet.

Article 3.9.2.4 — Modification de I'article 9.2.4 « les opérations bénéficiant des financements
d’autres Partenaires associés »

Sans objet.

Avenant type a la convention pluriannuelle du (ou des) projet(s) de renouvellement urbain relatif au NPNRU - Version du 1*
mars 2022



Article 3.9.3 — Modification de I'article 9.3 « Les opérations financées par le PIA au titre de I'axe
1 de l'action VDS et/ou du volet « quartiers » de l'action Tl « ANRU+ » et /Jou de Paction
« Démonstrateurs de la ville durable »

Sans objet.

Article 3.10 — Modification de FParticle 10 relatif au plan de financement des opérations
programmees

Sans objet.

Article 3.11 — Modification de I’article 11 relatif aux modalités d’attribution et de paiement des
financements

L’article 11.1 renommé[ANRU29] « Les modalités d’attribution et de paiement des subventions
de PANRU » est désormais rédigé comme suit :

Les aides de 'ANRU au titre du NPNRU sont engagées et versées conformément aux modalités définies
par le réglement général et par le réglement financier de 'ANRU relatifs au NPNRU dans le respect des
engagements contractuels inscrits dans la présente convention pluriannuelle.

Les décisions attributives de subvention allouent les financements de I'ANRU, constituant ainsi
l'engagement juridique de I'Agence pour le financement d'une opération.

Le non-respect des dispositions des reglements général et financier relatifs au NPNRU, et notamment
des conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels, peut entrainer I'abrogation
ou le retrait de la décision attributive de subvention.

L’article 11.2[ANRU30] « Les modalités d’attribution et de versement des préts par Action
Logement » est modifié et désormais redige comme suit

L'Agence accorde une deécision d'autorisation de préts (DAP) dans les conditions prévues par le
reglement financier de I'ANRU, permettant la mobilisation des volumes de préts bonifiés et leur
distribution par Action Logement Services.

L'autorisation et le versement des préts bonifiés sont mis en ceuvre conformément & la convention
tripartite Etat-ANRU-Action Logement portant sur le NPNRU.

La decision d'autorisation de prét est conditionnée au respect des dispositions des réglements général
et financier relatifs au NPNRU, et notamment des conditions de délais, et/ou des engagements
contractuels.

Le non-respect des dispositions des réglements general et financier relatifs au NPNRU, et notamment
des conditions de délais, et le cas échéant, des engagements contractuels peut entrainer I'abrogation
ou le retrait de la décision d'autorisation de prét, ainsi que prévu a I'article 8.1 du titre Il du réglement
financier relatif au NPNRU.

:L’article[ANRU31] 11. 5 « Les modalités d’attribution et de versement des aides des autres
partenaires associés » est modifié et désormais rédigé comme suit :[TM32][M033][M034](MO35]

Les modalités de financement de 'ANRU au titre de I'axe 1 de I'action VDS du PIA sont précisées dans
les RGF en vigueur au titre de I'appel & manifestations d'intérét (AMI) du 16 avril 2015, au titre de celui
du 14 mars 2017 « ANRU+ » (pour son volet « Innover dans les quartiers ») et au titre de celui du 20
mai 2021 « Démonstrateurs de la ville durable » et la (ou les) convention(s) attributives de subvention
a signer entre 'ANRU et les differents maitres d'ouvrage concernés ou la convention de financement a
signer entre 'ANRU, la CDC et le porteur de projet dans le cadre de la phase de mise en ceuvre des
projets d'innovation lauréats de 'AMI ANRU+ et de 'AMI « démonstrateurs de la ville durable », ce,
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sous reserve de la validation par le premier ministre. En outre, lorsqu’elle a été établie, la Convention-
cadre relative au programme d’investissements d'avenir « ville durable et solidaire » pour la mise en
ceuvre du projet d’innovation lauréat de I'appel & manifestations d'intérét du 16 avril 2015 ou la
Convention de financement pour la phase de mise en ceuvre du projet d'innovation lauréat de 'appel a
manifestations d'inteérét ANRU+ du 22 mars 2017 ou de l'appel & manifestation d'intérét
« Démonstrateurs de la ville durable » du 20 mai 2021, figure en annexe C6.

Dans le cadre du financement des opérations lauréates de I'appel a projets « Les Quartiers Fertiles »,
les modalités de financement de la CDC et de 'ADEME seront précisées dans le cadre de
conventionnement specifique.

Article 3.12 —Modifications de I'article 12 portant sur les modalités de suivi du projet prévues par

[ANRU36]
L’article 12.1 « Le reporting annuel » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Le porteur de projet et les maitres d’ouvrage s'engagent a transmettre a 'ANRU les éléments demandés
par 'Agence en matiere de suivi opérationnel et financier, selon les modalités définies par 'ANRU, et
plus particulierement :
- Avancement opérationnel et financier des opérations programmées,
Realisation des objectifs indiqués & I'article 2.2 (cf. annexe A relative aux objectifs),
Suivi du relogement (notamment synthése du tableau « RIME» a I'échelle du ménage,
anonymise),
- Suivi des mesures d'accompagnement du changement définies a l'article 7,
- Suivi de la gouvernance telle que définie a l'article 8.

L'avancement physique et financier des opérations feront I'objet d'un compte rendu d’exécution annuel
tel que précisé dans le réglement financier relatif au NPNRU.

L’article 12.2 « Les revues de projet » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Le porteur de projet et les maitres d'ouvrage, ainsi que les autres « parties prenantes » signataires de
la convention pluriannuelle, s'engagent a préparer et a participer aux revues de projet pilotées par le
délegue territorial de 'ANRU dans le département. Des représentants des conseils citoyens peuvent y
étre associés.

La revue de projet, dont la méthodologie est précisée par 'ANRU, doit notamment permettre d'examiner
les élements suivants, tels que prévus dans la présente convention :
- Respect de I'échéancier de réalisation du projet (ensemble des opérations du projet, y compris
celles non financées par I'ANRU),
- Respect du programme financier du projet, suivi de la mobilisation des financements, revue
annuelle des calendriers,
- Mise en ceuvre de la reconstitution de I'offre de logements sociaux,
- Niveau d'atteinte des objectifs incontournables,
- Réalisation des conditions de réussite du projet,
- Mise en ceuvre effective des contreparties dues au groupe Action Logement,
- Etat d'avancement et qualité du relogement, état d’avancement et suivi de la strategie d’attribution
- Co-construction avec les habitants et leurs représentants,
- Etat davancement et qualité du projet de gestion,
- Application de la charte nationale d'insertion,
- Organisation de la gouvernance.
La revue de projet contribue a renseigner le reporting annuel et a identifier les éléments pouvant
conduire a présenter un avenant a la présente convention.
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Un compte-rendu accompagné d'indicateurs de suivi de la mise en ceuvre est réalisé et transmis a
FANRU.

Article 3.13 — Modifications de I’article 13 portant sur les modifications du projet[ANRU37]
L’article 13.1 « Avenant a la convention pluriannuelle » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Des evolutions relatives aux dispositions de la présente convention et porteuses de modifications
substantielles du projet et/ou altérant son économie générale nécessitent la réalisation d'un avenant,
signé par 'ensemble des signataires du contrat initial. Le défaut de signature des éventuels avenants
par les partenaires associés ne fait pas obstacle a la bonne exécution de I'avenant.

Le conseil d'administration de I'Agence définit par délibération le cadre d'élaboration et de mise en
ceuvre des avenants.

L'avenant & la convention pluriannuelle prend effet & compter de la date de signature par la derniére
partie prenante signataire.

L’article 13.2 renommé « Les modalités de prise en compte des modifications techniques et les
évolutions non substantielles de la convention » est modifié et désormais rédigé comme suit :

Dans |e cadre fixe par FANRU, les évolutions n’altérant pas I'économie générale du projet ou ne portant
pas de modifications substantielles, ou relevant de modifications techniques, peuvent étre prises en
compte par ajustement mineur, signé uniquement par le délégué territorial, le porteur de projet, le ou
les maitre(s) d'ouvrage et financeur(s) concerné(s) par la modification.

Les modalites de mise en ceuvre de I'ajustement mineur font I'objet d'une note d'instruction de la
directrice générale.

Des évolutions mineures peuvent étre également prises en compte par une décision attributive de
subvention (initiale ou en cours d'exécution d'une opération engagée) et/ou une décision d'autorisation
de préts (initiale ou en cours d'exécution) dans les conditions définies au reglement financier de
I'Agence relatif au NPNRU. Une note d'instruction du directeur général de 'ANRU peut en préciser les
limites.

Article 3.14 — Modifications de I'article 14 portant sur les conditions juridiques d’application de
la convention pluriannuelle[ANRU38]

L’article 14.1 « Le respect des réglements de ’ANRU » est modifié et désormais rédigé comme suit :

La présente convention est executée conformément au réglement général et au réglement financier de
'ANRU relatifs au NPNRU en vigueur lors de I'exécution de celle-ci.

L'article 14.4 « La clause relative aux évolutions de la situation juridique des maitres d’ouvrage »
est modifié et désormais rédigé comme suit ;

En conformité avec le réglement financier de 'ANRU en vigueur, le porteur de projet et les maitres
d'ouvrage signataires de la convention s'engagent a informer I'ANRU par courrier en recommandé avec
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accusé de réception, ou tout moyen permettant d'etablir la date de réception, de tout changement
intervenu dans leur situation juridique (liquidation, fusion, transfert de maitrise d'ouvrage, ...) intervenant
a compter de la signature de la présente convention.

Un sous-article 14.5.3 « Conditions d’entrée de nouveaux maitres d’ouvrage en cours
d’exécution de la convention » est introduit a la convention pluriannuelle et rédigé comme suit :

Lorsque I'ANRU considére que I'(les) opération(s) d'un nouveau maitre d'ouvrage n'a(ont) pas d'impact
sur les droits et obligations des maitres d'ouvrage deéja parties prenantes a la convention, le(s)
nouveau(x) maitre(s) d'ouvrage peut(vent) devenir partie(s) prenante(s) a la convention par ajustement
mineur signé par 'ANRU, le porteur de projet, le (s} nouveau(x) maitre d'ouvrage, et le cas écheant,
Action Logement Services.

Dans ce cas, la participation de ces maitres d'ouvrage aux instances de suivi du projet reléve de
I'appréciation du porteur de projet.

Un sous-article 14.5.4 « Stipulations relatives aux maitres d’ouvrage titulaires d’opérations
soldées en cours d’exécution de la convention » est introduit a la convention pluriannuelle et rédigé
comme suit :

Ne sont plus parties prenantes a la convention les maitres d’ouvrage remplissant les conditions
cumulatives suivantes :

- lls ont percu tous les soldes des subventions ANRU programmées a la présente convention ;
- lls ont rempli I'intégralité des engagements contractuels leur incombant au titre de la présente
convention.
L'appréciation du respect de ces conditions appartient 8 'ANRU. Lorsque 'ANRU considére que les
conditions sont remplies, elle notifie au maitre d'ouvrage concerné gu'il n'est plus partie prenante a la
convention et en informe le porteur de projet.

A compter de la réception de la notification par le maitre d’ouvrage, ce dernier :

- N'est plus inclus dans le cercle des signataires des avenants a la convention pluriannuelle
ultérieurs ;
- Nest plus invité a participer aux instances de suivi du projet.
Toutefois, le maitre d'ouvrage concerne demeure tenu par les obligations mentionnées a l'article 14-3
relatifs aux contréles et audits jusqu’au terme du délai de prescription mentionné a larticle 2.7.2 du
reglement financier de I'agence nationale pour la rénovation urbaine relatif au NPNRU.
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ARTICLE 4 — DATE D’EFFET ET MESURE D’ORDRE

Le présent avenant prend effet a compter de sa signature par la derniére partie prenante signataire.

Les clauses de la convention pluriannuelle non modifiées par le présent avenant demeurent inchangées
et applicables conformément aux dispositions prévues dans la Convention pluriannuelle.

La convention pluriannuelle et ses avenants successifs, en ce compris le présent avenant, forment un
tout indivisible. Une version actualisée de la convention pluriannuelle consolidant 'ensemble des
modifications sera remise a I'ANRU par le porteur de projet.
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ANNEXES[ANRU39][mo4o0]

TABLEAU FINANCIER et ANNEXES DU CONTRAT MODIFIES (fiches descriptives des
opérations, annexes B1 et B2 sur les contreparties Action Logement notamment)
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A - Présentation du projet

Annexe A1l - PLAN DU FONCIER AVANT/APRES PERMETTANT DE PRESENTER LA
STRATEGIE DE DIVERSIFICATION

Figure 3 : Carte situant contrepartie fonciére au profit d’Action Logement.
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Annexe A12 — PLAN DU FONCIER PERMETTANT D’IDENTIFIER LES CONTREPARTIES
FONCIERES TRANSFEREES A FONCIERE LOGEMENT

Figure 1 : Carte présentant la parcelle correspondant a la contrepartie fonciére au profit d’Action
Logement située sur 'emprise de I'école publique Jean-Zay.
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B - Contreparties en faveur du groupe Action Logement
Annexe B1 — DESCRIPTION DES CONTREPARTIES FONCIERES POUR LE GROUPE
ACTION LOGEMENT (des apports en faveur de la mixité):[mma]

Conformement a l'article 5.2, les contreparties fonciéres mises a disposition de Fonciére Logement au
titre de la présente convention pluriannuelle de renouvellement urbain et leurs modalités de mise en
ceuvre sont les suivantes. Fonciére Logement se réserve la possibilité de transférer ses droits a un
autre opérateur du groupe Action Logement.

I. Aftributaires des contreparties foncieres
Fonciére Logement ou le ou les Maitres d'Ouvrage auxquels Fonciére Logement aura transféré ses
droits

Il. Volume des contreparties fonciéres (terrains ou droits & construire)

Au total, les contreparties fonciéres cédées représentent : 1 818 m? de droits a construire (surface de
plancher développée) prenant la forme de terrains localisés dans le périmétre du projet de
renouvellement urbain, pouvant aller jusqu'a 300 métres autour du quartier sur avis du comité
d'engagement, cédés a I'euro symbolique et transférés en pleine propriété a I'attributaire.

Les porteurs de projet et les propriétaires des terrains d'assiette des contreparties s'engagent a
respecter le volume, les conditions et délais de mise a disposition des contreparties. lls s’engagent
solidairement & metire & disposition les contreparties dans les conditions ci-aprés précisées.

Le porteur de projet s'engage a faire respecter la mise en ceuvre des conditions de la présente
convention par tout propriétaire de terrain et tout opérateur désigné pour 'aménagement des fonciers
concernés et & faire rédiger un cahier des charges de cession de terrain qui soit conforme aux
prescriptions de la présente.

Un bilan de la mise en ceuvre de ces contreparties est adressé par le porteur de projet chaque année
au délegue territorial de 'ANRU. Pour cela les propriétaires des assiettes des fonciers contreparties et
les maitres d'ouvrage retenus par ['attributaire pour réaliser les ouvrages sur les fonciers assiette des
contreparties, s'engagent & transmettre au porteur de projet toutes les informations nécessaires a
I'élaboration de ce bilan de I'année N-1 au plus tard le 15 janvier de I'année N, pour que celui-ci puisse
étre adresse par le porteur de projet au délégué territorial de 'TANRU au plus tard le 30 janvier de I'année
N.

En cas de non-respect par les porteurs de projet et/ou les propriétaires des terrains d'assiette des
contreparties, I'article 8.2 du titre Il du réglement général de I'Agence relatif au NPNRU prévoit un
systeme de sanctions graduées et proportionnées mobilisable par le Directeur général de 'Agence. Le
Directeur genéral pourra étre saisi a cet effet par le délégué territorial de I'Agence, le directeur général
d'Action Logement Services, le directeur général de Fonciére Logement ou tout autre attributaire du
groupe Action Logement signataire de la convention.

Il Détail des contreparties fonciéres mises a disposition du Groupe Action Logement

Les contreparties foncieres destinées a I'attributaire sont constituées de 1 terrain dont les
caractéristiques sont les suivantes :

Terrain Jean Zay

Adresse Avenue de la Source- 78520
Limay
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Nom du QPV (préciser national/régional)

Limay centre Sud (régional)

Propriétaire(s) du terrain avant cession

Ville

Utilisation actuelle du terrain (et éventuelle opéra-
tion financée par TANRU avant cession)

Ecole élémentaire a démolir

Etat de I'expertise relative a la pollution du terrain

A réaliser avant le transfert de

(faite ou & date prévue de réalisation) propriété
Surface du terrain (m?) 4 500 mAMo44]
Surface de plancher développable programmée

dans la présente convention 1818 m?

(m?)

Nombre de logements prévus selon ces m? de
surface de plancher*

18 4 20 logements

Date prévisionnelle de transfert de propriété
(mois/année)*

2028[ccas][TM46)

Références cadastrales (préciser si possible
+joindre un plan au 1/1000)

000 AV0478

Eléments prévisionnels relatif au type d’habitat * -
- Logements locatifs a loyer libre

- Logements en accession a la propriété

« libre »,

- Logements en accession sociale  la pro-
priété

L'attributaire engagera une
étude afin de déterminer, en
concertation avec la Ville de
Limay, la programmation pré-
cise et la nature de I'opération
dévelop-
pée[MO047][TM48][CCA9][MOS0],
sous réserve d'accord de la
Fonciére Logement

Nombre de logements individuels / collectifs

*

18 a 20 logts indivi-
duels[ces1][Mos2]

Viabilisation du terrain

Ville ou CU GPS&QO[Mm0s53)

*Ces éléments sont donnés ici a titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le nombre
des logements a realiser et leur typologie. Sur ces fonciers aménagés, tous types et gamme de produit
pourront étre développés a 'exception de logements locatifs sociaux.

En cas de demande d'intégration par le porteur de projet d’un rez-de-chaussée a un usage autre que
du logement (commerce, activités économiques, bureaux, ...) en pied de I'immeuble a construire,
lattributaire fera réaliser une étude de marché. Si celle-ci apparait favorable et compatible avec son
modéle eéconomique, I'attributaire pourra alors réaliser linvestissement correspondant. A défaut, le
porteur de projet ou I'opérateur qu'il aura désigné se portera acquéreur du local correspondant au prix
de revient de l'attributaire.

V. Modalités de mise & disposition a I'attributaire des contreparties fonciéres

Ces contreparties fonciéres, quel que soit leur propriétaire actuel, seront cédées a I'euro symbolique.
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Les propriétaires des terrains d'assiette des contreparties et/ou les structures, aménageurs, chargées
de remembrer et équiper ces terrains, s'engagent & signer une promesse de vente a I'euro symbolique
avec l'attributaire, dans les délais compatibles avec la remise du terrain (2 ans avant la libération des
sites) qui comportera les conditions suspensives ou résolutoires suivantes :

1) Que le terrain soit cédé démoli en infrastructure et superstructure, dépollué et compatible avec
le projet de construction.

Il 'est ici precise qu'un terrain « dépollué » au sens de la convention pluriannuelle de renouvellement
urbain est un terrain dont I'état environnemental est compatible, sans restriction d’'usage, avec le projet
tel qu'il sera defini par I'attributaire ou ses ayants droits (en ce compris la possibilité de planter des
arbres fruitiers, arbres a haute tige et des potagers), et n’engendre aucun co(t ni surcolt dans le cadre
de la realisation dudit projet.
De méme, si postérieurement a la cession du terrain il subsistait des ouvrages ou réseaux en
superstructure et/ou infrastructure et/ou des terres a excaver non admissibles en installation de
stockage de déchets inertes (ISDI) et/ou terres polluées (terres sulfatées ou chargées en fluorure...), le
colt induit par la réalisation des travaux de retrait des ouvrages et des terres impactées et de leur
traitement éventuel ainsi que le codt induit par la réalisation des travaux de mise en compatibilité avec
I'usage futur sera supporté intégralement par le cédant.
A défaut de dépollution du terrain et/ou de retrait des ouvrages ou reseaux en infrastructure ou
superstructure, préalablement a la cession du terrain, I'attributaire ou ses ayants droits pourront
procéder eux-mémes aux travaux ou mesures nécessaires a la mise en compatibilité du terrain avec le
projet de construction.
Les codts induits par la réalisation de ces travaux et/ou par I'excavation et I'élimination des terres
polluées seront intégralement pris en charge par le cédant.

2) Que le terrain soit cedé viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques
existantes ou a creer par la collectivité ou son aménageur dans un calendrier compatible avec
les travaux de realisation des contreparties.

Ces voies devront étre équipées des réseaux desservant le secteur (eau, assainissement EU/EP,
électricite, teléphone et le cas échéant gaz, réseau de chaleur, réseau cablg, ...) suffisamment
dimensionnées pour assurer le bon fonctionnement du programme projeté sans qu'il soit nécessaire
que l'attributaire realise ou finance des renforcements de réseaux.

La cote des espaces publics et ou / futurs espaces publics, devra avoir été congue pour étre compatible
avec celle de l'opération projetée en contrepartie, et convenue avec I'attributaire. Les voies seront
configurées de telle maniére qu'elles permettent des accés (entrées et sorties) en quantité suffisante
pour l'opération projetee et que les attentes réseaux soient réalisées jusqu'a la limite de propriété de
lattributaire ou ses ayants droits pour chague immeuble ou maison individuelle projetée et que seuls
les travaux de branchement privatifs par maison individuelle ou immeuble restent & la charge de
I'attributaire ou ses ayants droits.

3) Que le terrain ne soit grevé d'aucune servitude de nature a géner la réalisation du programme
immobilier de diversification de 'habitat projeté.

4) Que le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait
administratif purgés.

Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés la signature de
ladite convention lattributaire ou ses ayants droits a faire réaliser les études géotechniques,
hydrogéologiques, environnementales et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant
transfert de propriété. Dans le cas ou les études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une
pollution du site concerné, le colt des travaux et des études environnementales nécessaires a la
réalisation des travaux de dépollution seront a la charge exclusive du cédant et les travaux de
dépollution exécutés, le cas échéant, selon les modalités ci- dessus décrites au 1).

Afin de fluidifier la mise en ceuvre des contreparties qui visent a favoriser la diversité de I'habitat en
amenant une population nouvelle de salaries, les porteurs de projets et les propriétaires des fonciers
s'engagent a anticiper et & mettre en ceuvre les procédures administratives et d’'urbanisme nécessaires
a l'attributaire et, permettant de respecter les calendrier prévisionnels visés au Il ci-dessus, en ce
compris les demandes de dépdts de permis de construire.
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Les proprietaires des terrains et/ ou aménageurs s'engagent a élaborer les éventuels cahiers de
charges de cession de terrains conformément aux dispositions de la présente convention.

De méme, si le terrain est situé dans un périmétre de recherche d'archéologie préventive, I'attributaire
se reserve le droit, pour le cas ol I'economie du projet serait remise en cause, de demander une
substitution du terrain. En cas de préconisation d’'un éventuel diagnostic archéologique par l'autorité
compeétente, tous les frais liés aux surcolts éventuels de ce diagnostic seront & la charge du cédant.

Si I'étude géotechnique fait apparaitre la nécessité d'engager des colts de confortement du sous-sol
et/ou de fondations spéciales prohibitifs au regard de I'économie du programme de construction,
lattributaire se réserve le droit de demander une substitution du terrain.

Les participations financiéres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE, PUP,
PFAC...) ne seront pas prises en charge par I'attributaire ni par son mandataire pétitionnaire de la
demande de permis de construire.

Dans le cas ou I'une ou plusieurs des conditions suspensives s'avéreraient impossibles a lever, les
cédants et l'attributaire, en lien avec le porteur de projet, pourront convenir de substituer ou de modifier
les contreparties initialement prévues. Ces modifications seront portées a connaissance du directeur
général de 'ANRU.

L'acte authentique de cession des terrains d’assiette des contreparties est signé dés la levée de la
derniére condition suspensive.

En matiére de construction, il est précisé que I'attributaire fera réaliser des études de faisabilité qui
permettront notamment de définir, en concertation avec le porteur de projet et la commune, le
programme a réaliser.

Dans ce cadre, les documents suivants devront étre transmis par le cédant :

- un releve périmétrique et topographique des terrains ainsi que des abords immeédiats ; sur ce relevé
devra figurer 'ensemble des informations nécessaires a la parfaite connaissance du site et de ses
contraintes : servitudes, voiries existantes ou programmées, réseaux sous domaine public, sur site ou
a proximité, implantation des constructions existantes, etc ...

- le bornage du terrain (plan et procés-verbal) préalablement & I'acte authentique.

Si nécessaire, I'attributaire fournira une note relative aux modalités de remblaiement des excavations
générées par les démolitions des ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves ...) a laquelle
devra se conformer le cédant.

Sur la base de ces études de faisabilité, & la fois dans le respect du cahier des charges techniques
déterminé en concertation avec le porteur de projet et dans le respect de la cohérence du projet de
renouvellement urbain, les logements réalisés répondront aux objectifs de I'attributaire de diversification
de I'habitat, ce dernier se réserve le choix des opérateurs et des maitres d'ceuvre chargés de leur
réalisation.

V. Modalités d'évolution des contreparties foncieres pour le Groupe Action Logement

Concernant les medalités d’évolution des contreparties, dans la logique de construction et de mise en
ceuvre partenariale du projet, le porteur de projet se doit de solliciter officiellement I'attributaire sur les
modifications qu'il souhaite apporter aux terrains de contreparties tels que décrits dans l'article 5.2 de
la convention pluriannuelle de renouvellement urbain.

Parallelement, I'attributaire, lorsqu’il est a I'origine de cette demande d'évolution (ou de son constat), se
manifestera par ecrit auprés du porteur de projet. Dans tous les cas, le délégué territorial de 'ANRU
sera tenu informé de ces démarches.

Toute evolution notable des conditions de cessions de contrepartie devra faire l'objet d'une
régularisation par le biais d'un avenant a la convention conformément aux modalités prévues a l'article
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7.2 du titre 1l du reglement général de 'ANRU relatif au NPNRU. Dans ce cadre, il conviendra de

s'interroger de la nature des évolutions apportées aux contreparties :

- Les évolutions, non significatives, ne remettent pas en cause la localisation des contreparties ou les
conditions de la diversification de I'offre de logement (exemple : modification d’une erreur matérielle -
type cadastrale-, modification du schéma de cession, ajustement marginal de la surface ou de la
surface de plancher developpable du terrain, etc.). Dans cette hypothése, la régularisation de l'article
5.2 de la présente convention pluriannuelle pourra s'opérer via la formalisation d’'une actualisation
technique conformément a l'article 7.2 du titre Il du RGA NPNRU, dont les signataires seront le
délégué territorial de TANRU, le ou les vendeurs du terrain, le porteur de projet et l'attributaire.

- Des evolutions significatives sont apportées aux terrains d’assiette des contreparties et donc a
I'économie du projet en termes de diversification de I'offre de logement (modification de la localisation
du terrain de contrepartie, modification sensible de la surface de plancher développable et/ou du
volume total de logements potentiellement constructibles, modification sensible de la surface de terrain
ceédé, etc.).

Dans ce cas de figure, les modifications apportées devront faire 'objet d'une instruction par le délégué
territorial de 'ANRU. S'il le juge nécessaire, celui-ci pourra solliciter I'avis du comité d'engagement de
'ANRU.

Les modifications apportées aux contreparties du groupe Action Logement seront actées via le prochain
avenant a la convention pluriannuelle de renouvellement urbain intégrant différentes évolutions au

projet.
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Annexe C2 - TABLEAU FINANCIER PREVISIONNEL GLOBAL DE L'ENSEMBLE DES
OPERATIONS DU PROJET

Insérer le tableau & partir du menu reporting de I0DA[MOs4]
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